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Honorartabelle für den Bereich der Verkehrs- und Beleihungswertermittlung von bebauten und 
unbebauten Grundstücken 
 
Alle Honorare verstehen sich netto zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer. 
Gegenüber Verbrauchern wird im konkreten Angebot zusätzlich der Bruttobetrag einschließlich Umsatzsteuer 
ausgewiesen. 
 
Verkehrswertermittlung i.S.d. § 194 BauGB und Erstellung eines Verkehrswertermittlungsgutachtens: 
 

unbelasteter 
Verkehrswert in € 

Art der Immobilie 

Kat. I Kat. II Kat. III Kat. IV 

Honorarbasis in € 

bis 150.000,- 2.400,00 € 2.880,00 € 3.360,00 € 3.840,00 € 

bis 250.000,- 2.800,00 € 3.360,00 € 3.920,00 € 4.480,00 € 

bis 350.000,- 3.200,00 € 3.840,00 € 4.480,00 € 5.120,00 € 

bis 500.000,- 3.800,00 € 4.560,00 € 5.320,00 € 6.080,00 € 

bis 750.000,- 4.550,00 € 5.460,00 € 6.370,00 € 7.280,00 € 

bis 1.000.000,- 5.300,00 € 6.360,00 € 7.420,00 € 8.480,00 € 

bis 2.000.000,- 6.900,00 € 8.280,00 € 9.660,00 € 11.040,00 € 

bis 3.000.000,- 8.500,00 € 10.200,00 € 11.900,00 € 13.600,00 € 

bis 4.000.000,- 9.750,00 € 11.700,00 € 13.650,00 € 15.600,00 € 

bis 5.000.000,- 11.000,00 € 13.200,00 € 15.400,00 € 17.600,00 € 

bis 7.500.000,- 13.500,00 € 16.200,00 € 18.900,00 € 21.600,00 € 

bis 10.000.000,- 16.000,00 € 19.200,00 € 22.400,00 € 25.600,00 € 

über 10.000.000,- Einzelvereinbarung 

 
Definition der Art der Immobilie: 
Kat. I:   Bodenwertermittlung, Eigentumswohnungen, Ein- und Zweifamilienhäuser 
Kat. II:  gewerbliches Teileigentum, Dreifamilienhäuser, Mehrfamilienhäuser, einfache Wohn- und 

Geschäftshäuser (i.d.R. 1 Ladenlokal im EG und Wohnungen in den Obergeschossen) 
Kat. III:  komplexere Wohn- und Geschäftshäuser, Büro- und Verwaltungsgebäude, einfache 

Gewerbeimmobilien wie Lager- und Produktionshallen 
Kat. IV: komplexere Gewerbeimmobilien und Sonderimmobilien, die nicht in Kategorie I bis III 

eingeordnet werden können 
 
Zuschläge/Abschläge zur Honorarbasis (Vollgutachten): 

Art der Tätigkeit Zuschlag/Abschlag zur Honorarbasis 

Ermittlung des Verkehrswertes zu einem weiteren Stichtag + 20 % je Stichtag 

Änderung eines bereits erstellten Gutachtens auf einen anderen 
Stichtag ohne erneute Recherche bei Ämtern und Behörden - 30 % 

Berücksichtigung eines Wegerechts + 20 % je Recht 

Berücksichtigung eines Leitungsrechts + 20 % je Recht 

Berücksichtigung eines Wohnungsrechts + 30 % je Recht 

Berücksichtigung eines Nießbrauchrecht + 30 % je Recht 

Berücksichtigung eines Überbaus + 30 % je Recht 

Berücksichtigung eines Erbbaurechts + 40 % je Recht 

Weitere Rechte und Belastungen wie beispielswiese Baulasten, 
Altlasten, … + 20 % je Recht 

erschwerte Arbeitsbedingungen bei der Gutachtenerstellung wie 
Schmutz (Stichwort Messiehaus), Sicherheit (Stichwort 
Einsturzgefahr) oder Gefahrenabwehr 

+ 20 % 
 

zusätzliche Ermittlung eines Beleihungswertvorschlages nach § 16 
PfandBG und BelWertV + 50 % 

Sollten Rechte und Belastungen zusammenfallen wie beispielsweise ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und sich 
auf die gleiche Teilfläche eines Grundstücks beziehen, so wird der Zuschlag nur einmal erhoben.  
 



Sachverständigenbüro Andy Zemmrich,  
Immobiliengutachter und geprüfter Immobilienfachwirt (IHK) 
Personenzertifiziert nach DIN EN ISO/IEC 17024:2012 (IQ ZERT / DAkkS-akkreditiert) 

Telefon 034381 / 77 97 30 Mobil 0163/2669547 I Mail: mail@sbz.eu I Web: www.sbz.eu 
 Seite HT2 - HT3 

V02.2026 

 
Verkehrswertermittlung und Erstellung eines Kurzgutachtens in Anlehnung an den Verkehrswert gem. § 
194 BauGB: 

Art der Tätigkeit Honorarbasis Kurzgutachten in € 

überschlägig Ermittlung des Verkehrswertes ohne 
Berücksichtigung von ggf. vorhandenen Rechten und Lasten sowie 
ohne Recherche bei Ämtern und Behörden und Erstellung eines 
Kurzgutachtens für die Objektarten der oben aufgeführten Kat. I 
und II. Für Kat. III und IV erfolgt ausschließlich ein 
Verkehrswertgutachten oder eine Einzelvereinbarung. 

pauschal 1490,-  
 
 

Zuschläge/Abschläge zur Honorarbasis Kurzgutachten: 

Art der Tätigkeit Zuschlag/Abschlag zur Honorarbasis 

Ermittlung des überschlägigen Verkehrswertes zu einem weiteren 
Stichtag + 20 % je Stichtag 

Änderung eines bereits erstellten Kurzgutachtens auf einen 
anderen Stichtag - 30 % 

 
Das Kurzgutachten ist nicht zur Vorlage bei Kreditinstituten, Behörden oder Gerichten geeignet und ersetzt kein 
Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB. 
 
Sollte nach der Erstellung eines Kurzgutachtens die Erstellung eines ausführlichen Verkehrswertgutachtens 
erforderlich werden, wird das Honorar für die Erstellung des Kurzgutachtens auf das Honorar des ausführlichen 
Verkehrswertgutachtens bei Beibehaltung des Wertermittlungsstichtages angerechnet.  
 
Restnutzungsdauergutachten (RND): 

Art der Tätigkeit Honorar 

isolierte Ermittlung der Restnutzungsdauer (ohne Vollgutachten) pauschal 1.490,- € 

RND‑Ermittlung im Rahmen eines Vollgutachtens  pauschal 690,- € 

RND‑Ermittlung im Rahmen eines Kurzgutachtens pauschal 890,- € 

Hinweis: Die RND-Ermittlung erfolgt gemäß ImmoWertV / NHK auf Basis der vorliegenden Unterlagen und der 
äußeren Inaugenscheinnahme. Keine technische Detailprüfung. 
 
Grundrisserstellung/ Planaufbereitung: 

Art der Tätigkeit Honorar 

Digitalisierung vorhandener Grundrisse (2D) 99 € je Geschoss/ Einheit 

Neuzeichnung Grundrisse (2D) nach Aufmaß 199 € je Geschoss/ Einheit 

3D-Grundriss / 3D-Visualisierung 299 € je Geschoss/ Einheit 

Aufmaß vor Ort 185 €/ Stunde 

Planaufbereitung (PDF-Optimierung, Maßprüfung) 185€/ Stunde 

Wohnflächenberechnung nach WoFlV / DIN 277 (ohne Aufmaß) 199 € 

Wohnflächenberechnung inkl. Aufmaß 99 € je Geschoss/ Einheit 

 
Hinweis: Bei fehlenden oder unvollständigen Plänen wird nach Zeitaufwand abgerechnet. Eine Einheit entspricht 
einer abgeschlossenen Wohn- oder Nutzungseinheit. 
 
Beratungsleistungen/Gutachtenkontrollen: 

Art der Tätigkeit Honorar 

telefonische oder schriftliche Beratungsleistungen zu Themen der Verkehrs- 
und Beleihungswertermittlung 185,- €/ Stunde 

Gutachtenkontrollen von Verkehrswertgutachten und 
Beleihungswertgutachten 185,- €/ Stunde 

 
Objektbegehungen und überschlägige Kaufpreisüberprüfung: 

Art der Tätigkeit Honorar 

Objektbegehung und überschlägige Kaufpreisüberprüfung sowie schriftliche 
Ausarbeitung des Begehungsprotokolls und schriftliche, überschlägige 
Marktwertermittlung  185,- €/Stunde 

Änderung eines bereits erstellten Protokolls auf einen anderen Stichtag 
Abschlag von 30 % auf das 

ursprüngliche Honorar 
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Vermittlung Energieausweise: 

Art der Tätigkeit Honorar 

Vermittlung Energieausweis, verbrauchsbasiert  190,- €/Stück 

Vermittlung Energieausweis, bedarfsorientiert im Rahmen einer 
Verkehrswertermittlung  390,- €/Stück 

Vermittlung Energieausweis, bedarfsorientiert inkl. Ortstermin außerhalb einer 
Wertermittlung  690,- €/Stück 

jeweils inklusive Übermittlung an den zuständigen Ersteller, Verauslagung der Kosten, Übermittlung an den 
Auftraggeber und Archivierung der Dokumente 

 
Nebenabreden/ Nebenkosten: 
Nebenkosten werden in allen Leistungsarten gesondert berechnet. Sie sind nicht in den Honoraren der einzelnen 
Module enthalten. Die Abrechnung erfolgt nach folgenden Pauschalen bzw. Schlüsseln: 

Art der Tätigkeit Honorar 

Fahrtkosten (Hin- und Rückfahrt) 
1,00 €/ km 

alternativ: tatsächliche ÖPNV‑ 
oder Bahnkosten 

Druck- und Bindekosten  

Druck bis 100 Seiten (duplex):  25,- € je Exemplar 

Druck je zusätzliche Seite:  0,15 € 

Bindung:  15,00 € je Exemplar 

digitale Version:  kostenfrei 

Auslagen für Unterlagenbeschaffung (Ämter, Behörden, Register) tatsächliche Gebühren  

Beschaffung fehlender Unterlagen (Grundbuch, Kataster, Bauakten etc.) 185 €/h 

digitale Unterlagenbeschaffung über on‑geo / Geoport Fremdkosten + 25 € Handling 
Pauschale 

zusätzliche Fotodokumentation 185 €/h 

Porto & Versand tatsächliche Kosten 

Archivierung & Datensicherung  

digitale Archivierung (5 Jahre):  kostenfrei 

physische Archivierung (5 Jahre):  10,00 € pro Vorgang 

Sonstige Auslagen  

Scans, Digitalisierung, Dateiaufbereitung: 1,00 € pro Seite 

externe Dienstleistungen (z. B. Statik, Labor, Vermessung): tatsächliche Kosten 

Parkgebühren / Zugangskosten: tatsächliche Kosten 

 
– Für Ortstermine gilt eine Mindestberechnung von 1 Stunde.  
– Wartezeiten vor Ort werden mit 185 €/h berechnet.  
– Mehraufwand aufgrund verspätet oder unvollständig bereitgestellter Unterlagen wird mit 185 €/h berechnet.  
– Zusätzlicher Aufwand durch Zugangsbeschränkungen, Sicherheitsunterweisungen oder besondere 

Schutzmaßnahmen wird nach Zeitaufwand berechnet.  
– Kosten für externe Gutachten, Laborprüfungen, Vermessungsleistungen oder sonstige Fremdleistungen 

werden eins zu eins weiterberechnet.  
– Jede zusätzliche gedruckte Ausfertigung wird gemäß Druck- und Bindekosten berechnet.  
– Bereitstellung auf Datenträger (USB-Stick) wird mit 10 € pro Datenträger berechnet.  
– Nebenkosten sind notwendige Auslagen im Rahmen der Gutachtenerstellung und stellen keine 

eigenständige Leistung dar. 
– Angefangene Stunden werden im 15-Minuten-Takt abgerechnet. 

 
Rechtlicher Hinweis: 
Maßgeblich ist ausschließlich die im Einzelfall schriftlich geschlossene Honorarvereinbarung. Die Honorartabelle 
wird Bestandteil des Vertrages, soweit im Auftragsformular ausdrücklich auf sie Bezug genommen wird. 
 
Die dargestellten Honorare stellen eine allgemeine Übersicht dar und können im Einzelfall nach Art, Umfang und 
Komplexität der Leistung angepasst werden.


